Anhang 5

(Muster)
Einzelpachtvertrag
zwischen dem e.V.
- als Verpachter

vertreten durch den Vorstand
und seinem Mitglied/seinen Mitgliedern

geb.am in

geb.am in

wohnhaft in

Stralie, Nr.:

Telefon:

E-Mail:

als Pachter

wird nachfolgender Kleingartenpachtvertrag geschlossen:

§1
Pachtgegenstand
1. Der Verpachter verpachtet an den Pachter den Kleingarten Nr. gelegen in der

Kileingartenanlage eV,

in mit einer Flache von insgesamt ca. m?
zum ausschlieBlichen Zweck der kleingértnerischen Nutzung. Mitverpachtet ist der, auf den
Kleingarten entfallende aktuelle Anteil der Gemeinschaftsflachen (incl. leerstehende Klein-
gartenparzellen). Unzuldssig ist es insbesondere, den Kleingarten oder die darauf befindli-
chen Baulichkeiten ganz oder teilweise unterzuverpachten oder zu vermieten oder zur un-
entgeltlichen Nutzung zu iberlassen.

2. Der Garten wird in dem Zustand verpachtet, in dem er sich zur Zeit des Vertragsabschlus-
ses befindet, ohne Gewdbhr fiir offene oder heimliche Méngel und Fehler.




. Dem Péchter ist bekannt, dass das Wohnen nach den gesetzlichen Bestimmungen im
Kleingarten nicht gestattet ist. Jeder Wohnungswechsel des Péchters ist dem Verpéachter
unverziglich, spétestens innerhalb von vier Wochen nach dem Wohnungswechsel, in Text-
form mitzuteilen. Bei Nichtbeachtung sind eventuell flr die Ermittlung der neuen Kontakt-
daten auftretende Kosten durch den Péchter zu tragen.

. Mehrere Péchter eines Kleingartens sind beziiglich der Pflichten aus diesem Kleingarten-

Pachtvertrag Gesamtschuldner. Erkldrungen, deren Wirkung die Péchter berlihrt, missen
bei mehreren Pachtern von oder gegeniber allen Pachtern abgegeben werden.

§2
Pachtdauer und Kiindigung
. Der Pachtvertrag beginnt mit Wirkung ab dem und ist unbefristet ge-

schlossen. Er endet spatestens mit Beendigung des Zwischenpachtvertrages mit dem
Kreisverband der Gartenfreunde Schwerin e.V.

. Stirbt der Pachter, endet der Einzelpachtvertrag mit dem Ablauf des Kalendermonats, der
auf den Tod des Kleingértners folgt. Haben Eheleute oder Lebenspartner diesen Vertrag
gemeinschaftlich geschlossen, wird er beim Tod eines Partners mit dem Uberlebenden Part-
ner fortgesetzt. Erklart der liberlebende Partner binnen eines Monats nach dem Todesfall
gegeniiber dem Verpéchter in Textform, dass er den Einzelpachtvertrag nicht fortsetzen
will, endet dieser am Ende des folgenden Monats.

. Die Neuverpachtung ist ausschlielich Angelegenheit des Verpéchters.

. Das Pachtjahr beginnt mit dem 1. Dezember eines Kalenderjahres und endet mit dem 30.
November des folgenden Kalenderjahres.

. Die Kiindigung durch den P&chter kann jeweils nur zum Ende des Pachtjahres erfolgen und
muss dem Verpachter mit einer Frist von drei Monaten schriftlich zugegangen sein (spétes-
tens bis zum 31. August). Die Kiindigung des Unterpachtvertrages durch den Pachter 16st
keine Entschadigungsverpflichtung des Verpachters aus.

. Die Kindigung durch den Verpéachter richtet sich nach den Bestimmungen des BKleingG.
§3

Pacht

. Die Pacht betrégt zurzeit je m* und Jahr € und ist entsprechend der Rech-

nungslegung durch den Vorstand zu entrichten. Eine Erhdhung der Pacht erfolgt nach den,
in den § 5 Abs. 1 bis 3 BKleingG festgelegten Regelungen.

. Der Verpéchter kann nach § 5 Abs. 5 BKleingG vom Péchter die Erstattung der éffentlich-
rechtlichen Lasten verlangen, die vom Grundstilickseigentimer auf den Verpéchter tiberge-
wilzt werden kénnen. Dazu gehdren insbesondere auch Abgaben und Gebiihren z.B. fir
die Stralenreinigung und Verkehrssicherung. Die jeweiligen Betrége sind entsprechend der
Rechnungslegung des Vorstandes durch den Pachter zu enfrichten.

. Der Verpéchter kann nach § 5 Abs. 4 BKleingG fiir von ihm geleistete Aufwendungen fiir
die Kleingartenanlage, insbesondere fiir Bodenverbesserungen, Wege, Einfriedungen und




1.

Stellflachen fiir Fahrzeuge und Verkehrssicherung des vorhandenen Baumbestandes, vom
Péchter Erstattung verlangen.

Ein Erlass des Pachtzinses wegen Misswuchs, Wildschaden, Hagelschiag, Uberschwem-
mung oder dergleichen kann vom Pachter nicht gefordert werden.

§4
Kiindigung durch den Verpachter

Bleibt der Pachter mit der Zahlung der von ihm zu zahlenden Pacht fiir ein Vierteljahr in
Verzug und zahlt dann nicht innerhalb von zwei Monaten nach Zugang der in Textform
erfolgten Mahnung, so ist der Verpachter nach § 8 Abs. 1 BKleingG zur Kiindigung ohne
Frist des Pachtvertrages berechtigt.

Der Verpachter kann den Kleingartenpachtvertrag nach § 9 Abs.1 Nr. 1 BKleingG zum
30.11. eines Pachtjahres kiindigen, wenn der Pachter ungeachtet einer in Textform abge-
gebenen Abmahnung des Verpachters Verpflichtungen, die die Nutzung des Kleingartens
betreffen, nicht unerheblich verletzt, insbesondere die Laube zum dauerhaften Wohnen be-
nutzt, das Grundstiick unbefugt einem Dritten Uiberlasst, erhebliche Bewirtschaftungsman-
gel nicht innerhalb einer angemessenen Frist abstellt oder geldliche oder sonstige Gemein-
schaftsleistungen fir die Kleingartenanlage verweigert.

. Bleibt der Pachter mit der Zahlung von Entgelten fiir den Strom- und Wasserverbrauch nach

deren Falligkeit in Verzug und leistet er diese auch nach einer Mahnung in Textform inner-
halb von einem Monat nicht, ist der Verein berechtigt, von seinem Zuriickbehaltungsrecht
durch Unterbrechung der Versorgung bis zur vollstidndigen Begleichung der geschuldeten
Betrage zuziiglich des Ersatzes eventueller Verzugsschéaden Gebrauch zu machen.

§5

Verwaltungskosten

. Die Kosten der Verwaltung der Parzelle durch den Verpadchter werden durch den Mitglieds-

beitrag sowie durch vom Péchter als Mitglied des Verpéachters zu erbringende Gemein-
schaftsleistungen abgegolten.

Bei Verlust der Mitgliedschaft des Pachters im Kleingartenverein ist der Péchter aus diesem
Einzelpachtvertrag verpflichtet, geldliche und sonstige Gemeinschaftsleistungen fir den
Kleingartenverein zu erbringen. Insbesondere hat der Péchter auch nach Verlust der Mit-
gliedschaft im Kleingartenverein einen vom Verpéachter nach billigem Ermessen festgesetz-
ten, angemessenen Betrag fiir die Verwaltung im Zusammenhang mit der Anpachtung des
Vereinsgelédndes und fur die Benutzung und Erhaltung der Gemeinschaftsanlagen, mindes-
tens in Hohe des doppelten Mitgliedsbeitrages, an den Verpachter zu zahlen. Darliber hin-
aus ist der Pachter auf Anordnung des Verpéchters zur Gemeinschaftsarbeit fir den Ver-
pachter verpflichtet. Der Umfang der zu erbringenden Gemeinschaftsarbeit entspricht dabei
dem Umfang der von den ordentlichen Mitgliedern des verwaltenden Vereins zu erbringen-
den Arbeiten. Fiir nicht geleistete Gemeinschaftsarbeit ist von dem Pachter der von der
Mitgliederversammlung des Verpachters fiir die Nichtleistung der Gemeinschaftsarbeiten
festgesetzte Beitrag an den Verpachter zu entrichten.




§6
Rechte und Pflichten des Verpachters

Dem Verpachter bzw. von ihm beauftragte Personen ist im Rahmen seiner Verwaltungsbefug-
nis der Zutritt zur Parzelle nach vorheriger Ankiindigung zu gestatten.

Bei Gefahr im Verzug kann die Parzelle auch in Abwesenheit des Pachters ohne vorherige
Ankindigung betreten werden.

§7
Rechte und Pflichten des Pédchters

Der Péchter hat das Recht und die Pflicht, den gepachteten Kleingarten entsprechend den
Bestimmungen des BKleingG, der Kleingartenordnung und denen dieses Vertrages zu gestal-
ten und zu bewirtschaften.

§8
Nutzungsbestimmungen

1. GemaR § 1Abs. 1 BKleingG ist der Kleingarten ein Garten, der dem Pachter (Kleingértner)
zur nichterwerbsméfigen géartnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von Gar-
tenbauerzeugnissen fir den Eigenbedarf und zur Erholung dient {kleingértnerische Nut-
zung). Ein dauerhaftes Wohnen im Garten ist nicht zuléssig.

2. Die Gartenordnung des Verpéchters ist Bestandteil dieses Vertrages und deshalb in ihrer
jeweils glltigen Fassung diesem Pachtvertrag als Anlage beigefiigt.

3. Die Errichtung von Baulichkeiten bedarf eines Antrages beim Verp&chter in Textform. Eine
Genehmigung richtet sich nach dem BKleingG, der Landesbauordnung und der Kleingar-
tenordnung.

4. Der Pachter darf die Parzelle oder Teile derselben weder weiterverpachten noch Dritten
zum Gebrauch oder zum Wohnen (iberlassen.

5. Das Parken und Waschen von Fahrzeugen sind auf sémtlichen Wegen und in den Gérten
selbst untersagt. Das Parken ist nur auf den ausgewiesenen Stellflaichen zulassig.

6. Der Pachter hat an der vom Verein festzulegenden Stellen die Nummer seines Kleingartens
anzubringen.

§9
Kiindigung und Riickgabe des Kleingartens
1. Nach Beendigung des Pachtverhéltnisses ist der Pachter verpflichtet, auf seine Kosten die
Parzelle gerdumt von den Baulichkeiten, sonstigen Anlagen und Anpflanzungen an den

Verein herauszugeben. Einen Entschadigungsanspruch hat der Pachter nur im Fall einer
Kiindigung des Pachtvertrages durch den Verpachter nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 bis 6 BKleingG.




. Der Verpachter kann dem Péchter in Abweichung von Absatz 1 bei Beendigung des Pacht-
vertrages im Einzelfall auch gestatten, die auf der Parzelle befindlichen Baulichkeiten, sons-
tige Anlagen und Anpflanzungen an einen vom Verpachter zu benennenden Nachpéchter
zu verdufiern.

Weitere Voraussetzungen fiir die Gestaltung der VerduRerung ist, dass sich die Parzelle in
einem sich aus einer fortlaufenden, ordnungsgeméfien kleingartnerischen Bewirtschaftung
ergebenden Zustand befindet.

Der Pachter bleibt trotzdem verpflichtet, alle Baulichkeiten, Anlagen, und Anpflanzungen zu
beseitigen, deren Beseitigung der Verpachter verlangt. Das sind insbesondere (iberzéhlige
oder kranke Baume, Stréducher und GroRgehdlze sowie verfallene, unbrauchbare, verun-
staltende oder ohne Genehmigung errichtete Baulichkeiten.

Kommt der Pachter diesen Verpflichtungen innerhalb der ihm vom Vorstand in Textform
gesetzten Frist nicht nach, ist der Vorstand berechtigt, die Gestattung der VeraufRerung der
Baulichkeiten, sonstigen Anlagen und Anpflanzungen an den nachfolgenden Pachter ins-
gesamt zu verweigern, oder eine bereits erteilte Zustimmung zu widerrufen, so dass der
Pachter den Zustand nach Absatz 1 herzustellen hat.

. Eine erforderliche Wertermittiung erfolgt auf Kosten des Péachters durch vom Verpéchter
benannte fachkundige Personen. Sie begriindet keine Zahlungsanspriiche gegen den Ver-
pachter. Der Pachter ist verpflichtet, fiir die Durchfilhrung der Wertermittlung die entspre-
chenden Voraussetzungen zu schaffen (insbesondere den Zutritt auf die Parzelle und in die
Gartenlaube zu gewéhren). Er hat das Recht, an der Wertermittlung teilzunehmen bzw. sich
durch einen Bevolimachtigten vertreten zu lassen.

. Der ausscheidende Pachter kann dem Verpachter einen nachfolgenden Pachter vorschla-
gen. Dieser Vorschlag ist fir den Verpachter nicht verbindlich. Kommt ein Pachtvertrag mit
einem Nachfolger nicht innerhalb von 6 Monaten seit dem Ende des Einzelpachtvertrages
zustande, so ist der scheidende Pachter verpflichtet, den Zustand nach Absatz 1 herzustel-
len.

. Der Pachter hat, sofern er die Baulichkeiten, sonstigen Anlagen und Anpflanzungen Uber
die Beendigungszeit dieses Vertrages hinaus auf der Parzelle belasst, bis zur Neuverpach-
tung die Parzelle zu bewirtschaften und eine Nutzungsentschadigung in Héhe der bisher
vertraglich geschuldeten Pacht nebst den éffentlich-rechtlichen Lasten und sonstige Umla-
gen nach § 5 Abs. 4 BKleingG an den Verpéchter zu zahlen oder die Baulichkeiten ein-
schlielich Fundamenten, befestigte Wege und Anpflanzungen zu entfernen und die Par-
zelle im umgegrabenen Zustand an den Verpéchter zu libergeben.

. Im Falle einer fristlosen Kiindigung gem. § 8 BKleingG wird eine R&umungsfrist von einem
Monat ab Zugang der Kiindigung vereinbart.

. Der Pachter hat auch nach Ende des Pachtvertrages bis zur Neuverpachtung bzw. bis zur
Beraumung der Parzelle in einem solchen Zustand zu erhalten, dass von dieser keine St6-
rung ausgeht. Kommt er auch nach einer Aufforderung in Textform mit Fristsetzung dem
nicht nach, ist der Verpéchter berechtigt, den vorgenannten Zustand herzustellen und dem
Pachter den Aufwand und die entstehenden Kosten nach dem beim Vorstand iblichen Sat-
zen in Rechnung zu stellen.

. Eine Verldangerung des Pachtverhéltnisses (iber den Beendigungszeitpunkt hinaus ist nicht
zulassig. § 545 BGB findet keine Anwendung.




§10
Haftung
1. Veranderungen des Pachtgegenstandes, insbesondere das Herstellen von Bodenvertiefun-
gen und -aufschiittungen, bedirfen der Zustimmung des Verpéchters. Sie sind auf Verlan-
gen wieder zu beseitigen.
2. Fir Veranderungen oder Verbesserungen an dem Pachtgegenstand wird der Pachter nicht
entschadigt. Auch darf er solche ohne Zustimmung des Verpéchters nicht wieder beseiti-

gen.

3. Der Pachter verzichtet auf jegliche Haftung des Zwischenpéchters fiir Mangel des Pacht-
gegenstandes.

§ 11
Vertragsanderungen

Nebenabreden, Ergénzungen und Anderungen des Vertrages bediirfen der Schriftform mit ei-
genhéndiger Unterschrift der Vertragspartner.

§12
Zusatzvereinbarungen
Es wird nachstehend weiter vereinbart:
§13

Unwirksame Bestimmungen

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein, bleibt der Vertrag im Ubri-
gen bestehen. Die unwirksame Klausel ist durch solche zu ersetzen, die dem Zweck der weg-
gefallenen am néchsten kommit.




§14
Gerichtsstand

Fir den Fall, dass der Pachter nach Vertragsabschluss seinen Wohnsitz oder gew&hnlichen
Aufenthaltsort nach auferhalb der Bundesrepublik Deutschiand verlegt oder sein Wohnsitz
oder gewdhnlichen Aufenthalt im Zeitpunkt der Klageerhebung nicht bekannt ist, ist vereinbart,
dass der Erfiillungsort und Gerichtsstand fir alle aus dem Vertrag herzuleitenden Anspriiche
der Ort ist, an dem die mit diesem Pachtvertrag verpachtete Parzelle gelegen ist.

§15

Schlussbestimmungen

1. Der Pachter erklart, dass er eine Ausfertigung dieses Einzelpachtvertrages erhalten hat.
2. Weiter bestétigt der Péachter, dass er bei Abschluss des Vertrages die Méglichkeit der

Kenntnisnahme der Satzung des Verpachters, der Gartenordnung und der Bauvorschriften
des Verpéchters hatte.

Ort, Datum

Verpachter: Pachter:

Mit seiner Unterschrift bestétigt der Pachter, nachstehende Anlagen erhalten zu haben:

Ort, Datum: Pachter




